
Приложение №1 к бланку решения (бюллетеню) на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по  

адресу: г. Санкт-Петербург, п. Шушары, тер. Пулковское, Образцовая ул., дом 5, корпус 1, строение 1 

 

Предложение ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» о размере платы за содержание 
жилого помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу: 

г. Санкт-Петербург, п. Шушары, тер. Пулковское, Образцовая ул., дом 5, корпус 1, строение 1, от 15.12.2023 

 

                                                                                                                                                        

Тарифы (размер обязательных платежей) на управление, техническое обслуживание, 

содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, расположенного по 

адресу: г. Санкт-Петербург, п. Шушары, тер. Пулковское, Образцовая ул., дом 5, корпус 1, 

строение 1 (далее – МКД) 

 

 

 

  Вид платежа 

Текущий 

тариф 

руб./м2 в 

месяц 

(МКД) 

Предлагаемый 

тариф 

руб./м2 в 

месяц (МКД) 

Предлагаемый 

тариф 

руб./м2 в 

месяц 

(паркинги) 

Ед. изм 

Услуги по содержанию, техническому обслуживанию и управлению многоквартирным 

домом 

1.        Содержание общего имущества МКД 

1.1 
Содержание общего имущества 

МКД 
14,86 22,49 - Руб/кв.м. 

1.2 Охрана 10,74 10,74 - Руб/кв.м. 

1.3 
Уборка мест общего 

пользования 
8,52 8,29 - Руб/кв.м. 

1.4 
Санитарное содержание 

территории 
9,55 8,40 

- 
Руб/кв.м. 

1.5 Содержание и ремонт АППЗ 0,07 0,39 - Руб/кв.м. 

1.6 Содержание и ремонт ПЗУ 0,56 0,56 - Руб/кв.м. 

1.7 Содержание и ремонт лифтов 6,68 6,68 - Руб/кв.м. 

1.8 
Обслуживание системы 

видеонаблюдения 
0,54 0,54 

- 
Руб/кв.м. 

1.9 Обслуживание СКУД 0,43 0,51 - Руб/кв.м. 

2. 
Управление многоквартирным 

домом 
7,45 9,12 

- 
Руб/кв.м. 

3. Текущий ремонт 3,43 3,43 - Руб/кв.м. 

 ИТОГО 62.83 71,15 - Руб/кв.м. 

 

 

 

 

 

  

 

      



 

Расчет (Смета) размера платы за содержание помещения на календарный год  

 
многоквартирного дома, расположенного по адресу по адресу: 

г. Санкт-Петербург, п. Шушары, тер. Пулковское, Образцовая ул., дом 5, корпус 1, строение 1 

 

     
Раздел 

/ 
строка 

Наименование статьи 
Сумма, руб. в 

год 
Периодичность оказания услуг Комментарий 

1 2 3   4 

1.  Плата за содержание помещения     Источник поступления 

1.1 Содержание общего имущества       

1.1.1 
Содержание общего имущества МКД 1 868 919,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.2 
Охрана 892 494,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.3 
Уборка мест общего пользования 688 899,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.4 
Санитарное содержание территории 698 040,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.5 
Содержание и ремонт АППЗ 32 409,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.6 
Содержание и ремонт ПЗУ 46 536,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.7 
Содержание и ремонт лифтов 555 108,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.8 
Обслуживание системы видеонаблюдения 44 874,00 

 
Поступления от собственников 

помещений 

1.1.9 
Обслуживание СКУД 42 381,00 

 
Поступления от собственников 

помещений 

1.2 
Управление многоквартирным домом 757 872,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

1.3 
Текущий ремонт общего имущества дома  285 033,00 

  
Поступления от собственников 

помещений 

  Итого по разделу 1 5 912 565,00     

         



2. 
Стоимость услуг и работ Управляющей 
организации    Способ покрытия расходов 

2.1 

 Аварийное обслуживание МКД: 
круглосуточная работа аварийно-
диспетчерской службы (выполнение 
аварийно-технических работ на внутренних 
инженерных сетях холодного и горячего 
водоснабжения, канализации, отопления и 
электроснабжения) 

107 746,01 Круглосуточно 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.2 Техническое обслуживание ИТП МКД  102 867,37 
Согласно регламенту и 

технической документации 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.3 
Обслуживание узлов учета тепловой энергии 
МКД 

28 931,45 
Согласно технической 

документации 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.4 Поверка энергооборудования МКД 15 893,01 
Согласно технической 

документации 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.5 Обслуживание ковров 72 185,12 Еженедельно 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.6 
Работы по подготовке домов к сезонной 
эксплуатации 

393 381,99 2 раза в год 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.7 

Техническое обслуживание систем 
отопления, водоснабжения, канализации, 
дренажной системы, вентиляции, 
электроснабжения 

1 119 625,65 
Согласно регламентам и 

технической документации 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД)  

2.8 Обеспечение общественного порядка 892 494,00 Круглосуточно 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.2 (Охрана)  

2.9 
Уборка лестничных клеток, мест общего 
пользования 

688 899,00 
Согласно утвержденного 

графика 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.3 (Уборка мест общего 
пользования)  

2.10 Содержание и ремонт лифтов 555 108,00 
Согласно регламентам и 

технической документации 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.7 (Содержание и ремонт лифтов)  

2.11 
Уборка и санитарно-гигиеническая очистка 
земельного участка 

698 040,00 
Согласно утвержденного 

графика 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.4 (Санитарное содержание 
территории)  



2.12 Управление многоквартирным домом 757 872,00 Ежедневно 
Поступления от собственников по ст. 

1.2. (Управление многоквартирным 
домом)  

2.13 Содержание и ремонт системы АППЗ 32 409,00 
Согласно регламентам и 

технической документации 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.5 (Содержание и ремонт АППЗ)  

2.14 Техническое обслуживание ПЗУ 46 536,00 
Согласно регламентам и 

технической документации 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.6 (Содержание и ремонт ПЗУ)  

2.15 Текущий ремонт общего имущества дома  285 033,00 
Согласно плана ТР и 

действующего законодательства 

Поступления от собственников по ст. 
1.3 (Текущий ремонт общего 
имущества дома)  

2.16  
Техническое обслуживание системы 
видеорегистрации входных групп 

44 874,00 
Согласно регламентам и 

технической документации 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.8 (Обслуживание системы 
видеонаблюдения)  

2.17  
Техническое обслуживание системы контроля 
доступа 

42 381,00 
Согласно регламентам и 

технической документации 
Поступления от собственников по ст. 

1.1.9 (Обслуживание СКУД)  

2.18 Услуги по дератизации и дезинсекции 28 288,40 
Согласно технической 

документации 

Поступления от собственников по ст. 
1.1.1 (Содержание общего имущества 
МКД) 

  Итого по разделу 2 5 912 565,00     
 

 

Пояснительная записка к тарифам 
  

1.1 ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» включило в повестку для голосования вопрос об установлении размера платы за содержание помещений 

и иных платежей в порядке индексации на официальный индекс потребительских цен на услуги за предыдущий календарный период, публикуемый 

Федеральной службой государственной статистики.  

Индексация платы обусловлена ростом потребительских цен, тарифов на ГСМ, услуги связи, энергоносителей, а также другими факторами, 

влияющими на стоимость услуги по содержанию помещения, и соответствует реальным затратам УК на содержание общего имущества в МКД.  

Принятие собственниками решения об индексации платы позволит управляющей организации обеспечить предоставление жилищных услуг  

надлежащего качества и не будет поставлено в зависимость от принятия общим собранием ежегодных решений об изменении такой платы.     

1.2 Увеличение тарифов по статьям «Содержание общего имущества МКД», «Обслуживание СКУД», «Содержание и ремонт АППЗ», связано с 

изменением стоимости услуг и материалов, необходимых для выполнения плановых и внеплановых работ в рамках осуществления надлежащего 

содержания общедомового имущества.  

Увеличить тариф предлагается: 

Содержание общего имущества МКД на 7,63 руб./м2 

Обслуживание СКУД на 0,08 руб./м2 

Содержание и ремонт АППЗ на 0,32 руб./м2 



1.3 Увеличение тарифа по статье «Управление многоквартирным домом» предлагается в связи с увеличением расходов УК, в том числе на  заработную 

плату сотрудников.  Структура статьи «Управление МКД»: 

• Электронные сервисы: сайт, личный кабинет, мобильное приложение; 

• бухгалтерское и операционное сопровождение: 

• ведение счетов и налоговая отчетность; 

• расчет суммы оплаты коммунальных и жилищных услуг и перечисление организациям поставщикам услуг;  

• подготовка сведений о задолженностях, ведение документооборота; 

• печать квитанции и услуг по жилищным и коммунальным услугам;  

• взаимодействие по вопросам обслуживания дома с государственными учреждениями;  

• содержание оргтехники и компьютеров, программное обеспечение;  

• расходы на телекоммуникационные услуги (телефон, Интернет); 

• оплата труда административного персонала (распределяемые) – управляющий, административный, расчетный отделы и т.д., включая налоги 

и выплаты; 

• работа по обновлению и раскрытию информации; 

• другие управленческие расходы. 

Увеличить тариф предлагается на 1,67 руб./м2. 

 

 

 

 



Приложение №2 к бланку решения (бюллетеню) на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: г. Санкт-Петербург, п. Шушары, тер. Пулковское, Образцовая ул., дом 5, корпус 1, строение 1 
 

 
 

ДОГОВОР № ___  

аренды общего имущества собственников многоквартирного дома  

 

  Санкт-Петербург "_____" ____________ 20__ г. 
 
Общее собрание собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: 

____________________________________, в лице ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург», 
действующего на основании Решения от «____» ____ 20____ года № ________, а также Решения 
совета дома от «____» ____ 20____ года № _______, в лице ____________________-
________________ в качестве представителя собственников, именуемое в дальнейшем 
"Арендодатель", с одной стороны, и  
__________________, в лице _____________________, действующего на основании 
________________________ (доверенности № ___ от ________________ г.), именуемое в дальнейшем 

"Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора  

1.1 Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное и пользование 
следующую часть общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Санкт-
Петербург, ул.(пр.) _________, дом _____, (далее Многоквартирный Дом) общей площадью ____ 
кв. м.: 

• [идентифицировать часть имущества, передаваемого в пользование] (далее – Объект). 
1.2 Передаваемый Объект отмечен на плане, являющемся приложением № 1 к настоящему Договору.  
1.3 Объект передается Арендатору в целях ________________.  
1.4 Объект входит в состав имущества, являющегося общей долевой собственностью собственников 

помещений Многоквартирного Дома. 
1.5 Основанием заключения настоящего Договора является протокол общего собрания 

собственников помещений многоквартирного Дома от "___"________ ___ г. N ___, выписка из 
которого является неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N 2) 

2. Срок пользования Объектом и срок действия договора 

2.1. Срок пользования Объектом по настоящему Договору начинается с момента подписания 
Сторонами Акта приема-передачи. 

2.2. Арендодатель передает Арендатору Объект во временное владение и пользование на срок 11 

(одиннадцать) месяцев. 
2.3. По истечении срока, указанного в п. 2.2. настоящего Договора Арендатор обязан возвратить 

Объект, что подтверждается актом приема-передачи, подписанного Сторонами. 
2.4. Настоящий Договор действует с момента его подписания и действует до полного исполнения 

Сторонами обязательств, предусмотренных Договором. 

3. Порядок передачи Объекта  

3.1. Передача Объекта производится по Акту приема-передачи, который подписывается 
Арендодателем и Арендатором не позднее 3 (трех) дней с момента подписания Договора 

Сторонами. 
3.2. При прекращении Договора аренды Арендатор передает Объект Арендодателю по Акту приема-

передачи не позднее 5 (пяти) дней с момента прекращения действия настоящего Договора.  
3.3. В случае если Арендатор произвел какие-либо отделимые улучшения Объекта, перед возвратом 

Объекта Арендатор должен удалить такие улучшения, если иное не определено Сторонами 
дополнительно. 

3.4. В случае если Арендатор произвёл за свой счет и с предварительного письменного согласия 

Арендодателя какие-либо неотделимые улучшения, Арендатор не имеет права удалить такие 
неотделимые улучшения, и они рассматриваются, как разрешенные на данный момент к 
возвращению Арендодателю. Арендатор не имеет права ни на какую компенсацию стоимости 
таких неотделимых улучшений если иное не определено Сторонами дополнительно.  

3.5. На момент возврата Объекта все возможные неурегулированные долги в отношении платы за 
пользование должны быть определены и оплачены Арендатором.  



4. Права и обязанности Сторон  

4.1. Права Арендодателя: 

4.1.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право доступа в арендуемый 
объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий его 
эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и действующим 
законодательством при наличии документа, оформленного надлежащим образом. 
Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня Арендатора, а в 
случае аварии - в любое время суток. 

4.1.2. Арендодатель имеет право самостоятельно демонтировать отделимые улучшения, если 

обязательство по их удалению своевременно не исполнено Арендатором, освободить 
Объект от любого имущества Арендатора, размещенного на Объекте, в случае нарушения 
Арендатором условий настоящего Договора, в том числе условий о размере 
предоставляемого Объекта; условий и порядка оплаты, или в случае неисполнения 
Арендатором обязательств, по возврату Объекта в первоначальном состоянии, письменно 
уведомив о таком демонтаже улучшений, или удалении имущества Арендатора не 
позднее, чем за 7 (семь) календарных дней до его начала, и Арендатор обязан будет 
возместить Арендатору все расходы связанные с демонтажем, вывозом и утилизацией 

имущества в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения требования 
Арендодателя. 

4.2. Арендодатель обязан: 

4.2.1. В трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора передать Объект аренды 
Арендатору по Акту приема-передачи. 

4.2.2. При запросе Арендатора о передаче своих прав и обязанностей по настоящему Договору 
другому лицу Арендодатель обязан в течение 1 (одного) месяца уведомить Арендатора о 

своем решении. 
4.2.3. В случае аварий на инженерных сетях и коммуникациях арендуемого Объекта, принимать 

необходимые меры к их устранению, когда такая авария произошла не по вине 
Арендатора. 

4.2.4. В двухнедельный срок рассматривать письменные обращения Арендатора по вопросам 
использования Объекта, его ремонта и оборудования. 

4.2.5. Немедленно извещать Арендатора о всяком повреждении, аварии или ином событии, 
нанесшем (или грозящем нанести) имуществу Арендатора на Объекте ущерб и 

своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против 
дальнейшего разрушения или повреждения имущества Арендатора. 

4.3. Права Арендатора: 

4.3.1. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя сдать Объект аренды или 
его часть в субаренду или безвозмездное пользование, или уступить права и обязанности 
по Договору третьему лицу.  

4.3.2. В случае передачи по настоящему договору в пользование помещения, Арендатор в 

соответствии с действующими правилами размещения рекламы и по письменному 
согласованию с Арендодателем имеет право установить на наружной части помещения 
вывеску со своим названием. 

4.3.3. Неотделимые улучшения Объекта производятся Арендатором только с письменного 
согласия Арендодателя. Вопросы и условия проведения Арендатором работ по 
неотделимым улучшениям и возмещения затрат Арендатора являются предметом иного, 
заключенного Сторонами, Договора. 

4.4. Обязанности Арендатора: 

4.4.1. Арендатор обязан использовать Объект аренды исключительно по целевому назначению, 
указанному в п.1.3 настоящего Договора. 

4.4.2. Арендатор обязан в трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора 
Сторонами принять Объект аренды от Арендодателя и подписать Акт приема-передачи. 

4.4.3. Арендатор обязан содержать Объект аренды в полной исправности с соблюдением 
требования электробезопасности, пожарной безопасности, техники безопасности. 

4.4.4. Арендатор обязан обеспечить беспрепятственный допуск в Объект аренды Арендодателя 

(его полномочных представителей), представителей органов исполнительной власти и 
административных органов с целью проверки документации и контроля использования 
помещений. 

4.4.5. Арендатор несет ответственность за сохранность переданного ему Объекта. 
4.4.6. Арендатор обязуется возвратить Объект в первоначальном состоянии с учетом 

естественного износа, если Сторонами дополнительно не согласовано иное. 



5. Платежи и расчеты по договору  

5.1. За указанный в разделе 1 настоящего Договора Объект устанавливается плата в размере _______ 
в месяц. 

5.2. Указанная в п. 5.1. плата вносится Арендатором ежемесячно, не позднее 10 (десятого) числа 

текущего (того, за который производится оплата) месяца. При прекращении действия Договора 
Арендатор обязан полностью рассчитаться с Арендодателем по платежам не позднее 10 (десяти) 
дней с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта аренды Арендодателю.  

5.3. Арендатор считается исполнившим свою обязанность по уплате арендной платы с момента ее 
поступления на расчетный счет Арендодателя. 

5.4. Начисление платы за пользование Объектом производится Арендатором с даты, указанной в п.2.1 
настоящего Договора. 

5.5. В случае, если настоящий Договор будет заключен Сторонами на новый срок, либо если срок 

аренды по настоящему договору будет продлен, плата за пользование Объектом на следующий 
срок исходя из роста индекса потребительских цен Российской Федерации (по данным 
Госкомстата РФ в процентах к тому месяцу предыдущего года, в котором в текущем году 
производится увеличение). 
Упомянутое ежегодное увеличение платы не требует подписания Сторонами какого-либо 
изменения или дополнения к настоящему Договору, или подписания Сторонами какого-либо 
дополнительного документа. 

5.6. Плата за период времени, отличный от месяца, исчисляется исходя из деления суммы 
ежемесячной платы за пользование Объектом на фактическое число календарных дней в 
соответствующем месяце и последующего умножения полученного частного на фактическое 
число календарных дней нахождения Объекта у Арендатора, включая день передачи Объекта по 
Акту приема-передачи и день возврата Объекта. В случае, если Объект был передан Арендатору 
позднее срока, установленного для выплаты платы (п. 5.2. Договора) плата подлежит внесению 
Арендатором не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента передачи Объекта. 

6. Ответственность и досрочное расторжение договора аренды  

6.1. Стороны несут имущественную ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение 
условий настоящего Договора. 

6.2. Если Арендатор допускает просрочку в платеже в соответствии с настоящим Договором, то 
Арендатор обязан выплатить Арендодателю неустойку в размере 0,1 (ноль целых и одна десятая) 
процентов от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки начиная со дня, когда 
этот платеж должен быть внесен по договору и до момента фактического получения 
причитающегося платежа Арендодателю. 

6.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон в случаях, предусмотренных 

действующим законодательством. 
6.4. Каждая из Сторон вправе в любое время отказаться от исполнения Договора, предупредив об 

этом другую Сторону за 30 (тридцать) дней. В случае отказа одной Стороны от исполнения 
Договора, обязательства Арендатора по уплате арендной платы и возврату Объекта аренды 
действуют до момента их исполнения. 

6.5. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке, с предупреждением за 15 календарных 
дней, отказаться от исполнения Договора, в частности, при нарушении Арендатором следующих 

условий: 
6.5.1. фактического использования большей площади Объекта аренды, чем предусмотрено 

Договором; 
6.5.2. использования Объекта аренды не по целевому назначению, указанному в п. 1.3. Договора; 
6.5.3. нарушения сроков оплаты арендных платежей (то есть неоплаты арендных платежей или 

оплаты не в полном размере) более, чем на 10 (десять) рабочих дней. 

7. Прочие условия 

7.1. Настоящий Договор заключен в 2-х экземплярах: один для у Арендатора, один - для 
Арендодателя. 

7.2. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в соответствии с действующим 

законодательством РФ в суде по месту исполнения договора. 
7.3. В качестве обеспечения исполнения обязательств, принятых по настоящему Договору об оплате 

арендных платежей и возмещению убытков, вызванных неисполнением обязательств Арендатор 
передает Арендодателю сумму равную _______ (______________________) рублей. Сумма 
обеспечения не является задатком или авансом. 

7.4. Арендатор обязан перечислить сумму обеспечения на расчетный счет Арендодателя не позднее 5 



(Пяти) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора. 
7.5. При досрочном расторжении, либо окончании срока действия договора Арендодатель обязан 

вернуть сумму обеспечения в течение десяти (10) календарных дней с момента предъявления 

Арендатором требования о возврате обеспечения. 
7.6. Сумма обеспечения может быть зачтена сторонами в счет исполнения обязательств по 

настоящему Договору. 
7.7. Арендатор и Арендодатель договариваются, что без ущерба какому-либо праву или средству 

правовой защиты, которое может иметься у Арендодателя, Арендодатель имеет право 
периодически производить вычеты из суммы обеспечения в следующих размерах: 

• в размере сумм, причитающихся Арендодателю в соответствии с настоящим Договором 
и не полученных им в течение 5 (пяти) рабочих дней после наступления 
соответствующих сроков уплаты; 

• в размере сумм убытков, понесенных Арендодателем в результате повреждения Объекта, 
или имущества Арендодателя, или третьих лиц (а также любых их частей), 
произошедшего по вине Арендатора, или понесенных Арендодателем в результате 

других нарушений Арендатором своих обязанностей по настоящему Договору, в том 
числе возмещения сумм в соответствии с п. 3.4. и п. 4.1.2. Договора; 

• в размере всей суммы обеспечительного платежа в случае расторжения настоящего 
Договора по основаниям, связанным с нарушением Арендатором условий Договора. 

7.8. При осуществлении Арендодателем вычетов из обеспечительного платежа в соответствии с п. 7.7. 
Договора право собственности на эти суммы переходит к Арендодателю с момента 

осуществления вычета. 
7.9. Арендодатель уведомляет Арендатора о вычете любой суммы из обеспечительного платежа. 

Такое уведомление направляется Арендатору в течение четырнадцати (14) календарных дней с 
момента осуществления вычета Арендодателем и должно содержать расчет суммы вычета и 
информацию о причине и дате производства вычета. 

7.10. Арендатор в течение 10 (десяти) рабочих дней после получения уведомления и счета 
Арендодателя, выплачивает Арендодателю сумму, необходимую для восстановления 

первоначального размера обеспечительного платежа. 
7.11. Стороны договариваются, что внесение Арендатором суммы обеспечения или обоснованный 

вычет Арендодателем сумм из обеспечения не влияет на право Арендодателя предъявлять 
претензии к Арендатору в связи с нарушением какого-либо из обязательств Арендатора по 
настоящему Договору.  

7.12. За все время нахождения суммы обеспечения у Арендодателя проценты за ее пользование не 
начисляются и не выплачиваются. 

 
8. Приложения к договору 

 

Приложение 1. Схема размещения Объекта  
Приложение 2. Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного 
Дома  

 
9. Реквизиты сторон  

 

Арендодатель: 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, действующего 
на основании Решения от __.__.20__ г. № ___ 
 
 

________________/ _________________/ 
 

Арендатор:  
 
 
 
 
 

_________________/_________________/ 

 

 

 



 
Приложение 1  

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 
 

 

 

Схема размещения Объекта 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Арендодатель: 

Общее собрание собственников 
помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
_________________/ 

Арендатор:  

 

 
 
______________/ 

 



 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Приложение 2 

К договору № ___________________ от «____» ___________ 20__ г. 
 

 
Выписка из протокола общего собрания собственников помещений многоквартирного 

Дома 

 

Арендодатель: 

Общее собрание собственников 

помещений в лице представителя, 
действующего на основании Решения от 
__.__.20__ г. № ___ 
 
________________ 

 

Арендатор:  

 

 

 

 

______________  

 



Приложение №3 к бланку решения (бюллетеню) на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по 

адресу: г. Санкт-Петербург, п. Шушары, тер. Пулковское, Образцовая ул., дом 5, корпус 1, строение 1 
 

   

В настоящей памятке приведены основные положения о способах формирования фонда капитального 

ремонта и пояснения относительно вопросов, включенных в повестку дня. 
 Обращаем внимание, что ДЛЯ ФОРМИРОВАНИЯ ФОНДА НА СПЕЦИАЛЬНОМ СЧЕТЕ 

НЕОБХОДИМО ПОЛОЖИТЕЛЬНОЕ РЕШЕНИЕ ПО ВСЕМ ВОПРОСАМ № 10-16 ПОВЕСТКИ 

СОБРАНИЯ. В случае если положительное решение хотя бы по одному из вопросов № 10-16 повестки 
собрания не будет принято – реализация решения о формировании фонда на специальном счете будет 
невозможна. 
 

ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

 
26.12.2012 вступил в силу Федеральный закон от 25.12.2012 N 271-ФЗ "О внесении изменений в 

Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации и 
признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации" 
(далее по тексту – Закон).  

В соответствии с Законом были внесены изменения в Жилищный кодекс РФ, предметом которых 
является регулирование вопросов, регламентирующих порядок проведения и финансирования 

капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме (далее – МКД) 

Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 18.02.2014 №84 была утверждена Региональная 
программа капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах в Санкт-Петербурге.  

Обновление Региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных 
домах в Санкт-Петербурге производится ежегодно. 

Региональный оператор 

► Ст.178 ЖК РФ Региональный оператор — это некоммерческая организация, созданная в 
организационно-правовой форме фонда, которая осуществляет деятельность, направленную на 
обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах. Создается 
региональный оператор субъектом РФ – городом Санкт-Петербургом. В своей деятельности 

региональный оператор руководствуется законами и нормативно-правовыми актами федерации и 
субъекта. (Основные - ЖК РФ, Закон С-Пб от 11.12.2013 №690-120 «О капитальном ремонте общего 
имущества в многоквартирных домах в Санкт-Петербурге») 
► Субъект Российской Федерации – город Санкт-Петербург несет субсидиарную ответственность за 
неисполнение или ненадлежащее исполнение региональным оператором обязательств перед 
собственниками помещений в многоквартирных домах (ч.6 ст.178, ч.2 ст.188 ЖК). 
► Имущество регионального оператора формируется за счет взносов учредителя; платежей 

собственников, формирующих фонды капитального ремонта на счетах регионального оператора (ст. 169 
ЖК РФ), иных источников. 
► Региональный оператор собирает и расходует средства собственников на капитальный ремонт, 
осуществляет функции технического заказчика. 
► Средства, полученные от собственников помещений в одних многоквартирных домах, могут быть 
использованы только на капитальный ремонт общего имущества и на возвратной основе для 
финансирования капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, 
собственники помещений в которых также формируют фонды капитального ремонта на счете, счетах 

этого же регионального оператора.  
 

Со всеми дополнительными документами, информацией о фонде, способами оплаты, 

образцами документов, и др. сведениями вы можете ознакомиться на сайте http://fkr-spb.ru 
 

Выбор способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома. 

 
► Согласно п. 3 ст. 170 ЖК РФ могут быть разные способы накопления денег: а) на специальном счёте 
б) на счетах самого регионального оператора. В первом случае это индивидуализированный счёт 
конкретного дома, а во втором – общий счет всех МКД регионального оператора. Режим распоряжения 
денежными средствами на специальном счете одинаков, вне зависимости от вида владельца 

(распоряжение на основании решения общего собрания собственников в МКД). 

http://fkr-spb.ru/node/151
http://fkr-spb.ru/


► Для обособления средств собственников, собираемых на капитальный ремонт МКД, в котором 
управление осуществляется управляющей организацией (чтобы средства не поступали на общий счет 
регионального оператора), по решению собственников возможно открытие специального счета, 
владельцем которого будет региональный оператор (п.3.ст.175 ЖК), либо управляющая организация (пп.3 

п. 2 ст. 175 ЖК РФ), но режим расходования средств допускает их использование только в отношении 
конкретного МКД. 

  

1. По общему правилу, при отсутствии иных решений, принятых на общем собрании собственников 

помещений многоквартирного дома (далее – ОСС), фонд капитального ремонта формируется 

на счете регионального оператора. 

В этом случае у регионального оператора возникают обязательства по проведению капитального 

ремонта многоквартирного дома в соответствие с законодательством (ЖК РФ и Закон С -Пб от 

11.12.2013 № 690-120) и утвержденной региональной программой капитального ремонта (утв. 

Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 18.02.2014 № 84).  

При формировании фонда капитального ремонта на счете регионального оператора 

собственники помещений не распоряжаются денежными средствами, и у собственников 

помещений возникает право требования проведения капитального ремонта за счет средств 

регионального оператора. 

Решение о проведении капитального ремонта в таком случае должно содержать перечень услуг 

и (или) работ по капитальному ремонту и предельно допустимую стоимость услуг и (или) работ 

по капитальному ремонту, исходя из предельной стоимости услуг и (или) работ по капитальному 

ремонту общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства Санкт-Петербурга. 

В случае принятия на ОСС решения о проведении капитального ремонта ранее сроков, 

запланированных в региональной программе, потребуется, также, принять решение об 

уплате дополнительных взносов на проведение таких работ.  

В случае отсутствия принятых решений о проведении капитального ремонта собственниками 

помещений решение о проведении необходимых работ в соответствии с региональной 

программой принимает Администрация района в соответствии с распоряжением Жилищного 

комитета Санкт-Петербурга от 16.08.2018 № 1560-р. 

Услуги и (или) работы в рамках минимального перечня (п. 1 ст. 166 ЖК РФ, п. 4 ст. 2 Закона С -

Пб от 11.12.2013 № 690-120) при этом выполняются региональным оператором независимо от 

собранных средств.  

2. В случае принятия решения о формировании фонда на специальном счете – фонд 

капитального ремонта формируется в виде денежных средств, находящихся на специальном 

счете. 

Денежными средствами, находящимися на специальном счете, собственники помещений вправе 

распоряжаться самостоятельно в рамках действующего законодательства, а именно: 

- размещать временно свободные средства фонда капитального ремонта на специальном депозите 

(принимается не менее чем 2/3 от общего числа голосов собственников помещений), доходы, 

полученные от размещения на специальном депозите, используются только в целях, связанных с 

проведением капитального ремонта (ст. 174 ЖК РФ). 

- использовать денежные средства на проведение капитального ремонта, снятие денежных 

средств в счет погашения кредитов, займов, полученных на оплату услуг и (или) работ по 

капитальному ремонту. 

- при достижении 70% от стоимости услуг и (или) работ по капитальному ремонту, включенных 

в региональную программу капитального ремонта, принять решение о приостановлении 

обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт 

Решение о проведении капитального ремонта в таком случае должно содержать сроки 

проведения капитального ремонта и предельно допустимую стоимость услуг и (или) работ по 

капитальному ремонту (которую собственники определяют самостоятельно).  

Таким образом отличительной особенностью формирования фонда капитального ремонта 

на специальном счете по отношению к формированию фонда капитального ремонта на 

счете регионального оператора является подконтрольность денежных средств 



собственникам помещений, возможность определять объемы и сроки проведения 

капитального ремонта, исходя из собранных средств. 

При этом многоквартирный дом остается в региональной программе по капитальному 

ремонту. В случае, если капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме не 

проведен в срок, предусмотренный региональной программой, и при этом произвести такой 

ремонт необходимо, в соответствии с действующим законодательством, уполномоченный орган 

принимает решение об изменении способа формирования фонда капитального ремонта.  

 

Также важным аспектом при формировании фонда капитального ремонта на специальном счете 

является платежная дисциплина. В случае, если размер фактических поступлений взносов на 

капитальный ремонт составляет менее чем пятьдесят процентов от размера начисленных взносов, 

Государственная жилищная инспекция (ГЖИ) уведомляет владельца специального счета о 

необходимости информирования собственников помещений в МКД и необходимости погасить 

такую задолженность в срок не более чем пять месяцев с момента поступления такого 

уведомления. Владелец специального счета осуществляет только информирование о наличии 

задолженности. 

Через три месяца после поступления уведомления инициируется собрание собственников по 

вопросу принятия решения о порядке погашения задолженности.  

При непогашении задолженности, способ формирования изменяется на общий счет по решению 

органа местного самоуправления. 
 

СПЕЦИАЛЬНАЯ ЧАСТЬ. РАЗЪЯСНЕНИЯ ПО ВОПРОСАМ ПОВЕСТКИ СОБРАНИЯ. 
 

1. Об изменении способа формирования фонда капитального ремонта. 

Так как на настоящий момент решения о формировании фонда капитального ремонта на 

специальном счете не принято – фонд капитального ремонта формируется на счете регионального 

оператора. 

Данным пунктом предлагается принципиальное решение по изменению способа 

формирования фонда капитального ремонта, а именно прекратить формирование фонда 

капитального ремонта на счете регионального оператора. Формировать фонд капитального 

ремонта на специальном счете. 

Для принятия такого решения необходимо положительное волеизъявления  собственников, 

обладающих более, чем 50% голосов от общего числа собственников МКД. 

Обращаем внимание, что для реализации решения необходимо также принять положительное 

решение и по всем следующим вопросам, которые регламентируют условия открытия/ведения 

специального счета. 

Решение вступает в силу через один год после направления региональному оператору (п. 5 

ст. 173 ЖК РФ). 

2. Утверждение размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт. 

Минимальный размер фонда, предназначенного для капитального ремонта, как и 

минимальный платеж, определяются законом субъекта федерации – города Санкт-Петербурга. 

Собственники своим решением могут его увеличить в отношении своего дома. Когда необходимая 

сумма будет собрана, собственники помещений могут созвать собрание и приостановить 

обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт (ч.8 ст.170 ЖК). В части, превышающей 

минимальный размер фонда, собственники вправе самостоятельно определить любые работы и 

услуги, необходимые для выполнения капремонта. 

Управляющая организация и собственники помещений имеют возможность контролировать 

сумму на счете регионального оператора – информация о размере начисленных и уплаченных 

взносов, размере средств, потраченных на капитальный ремонт, размере задолженности 

предоставляется по запросу (ч.3 ст.183 ЖК). 

В данном собрании предлагается выбрать минимальный размер ежемесячного взноса, 

который будет меняться в соответствии с Постановлениями Правительства Санкт-Петербурга. 

3. Выбор владельца специального счета. 



Владельцем специального счета может являться Управляющая организация либо 

Региональный оператор. 

Режим распоряжения денежными средствами на специальном счете одинаков, вне 

зависимости от вида владельца. Распоряжение осуществляется на основании решения общего 

собрания собственников в МКД.  

Фактически владелец операций осуществляет открытие счета (заключает договор с 

кредитной организацией) и ведение операций по нему на основании решений общих собраний 

собственников помещений, а также предоставляет отчетную информацию о состоянии счета и 

осуществляет информирование собственников о задолженности. 

Предлагается выбрать в качестве владельца специального счета Регионального оператора.  

4. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет. 

При формировании фонда на счете регионального оператора выбор кредитной организации, 

в которой региональным оператором будет открыт такой счет, осуществляется собственниками 

помещений в МКД (п.4 ст.170 ЖК). 

Если владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная 

собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна 

осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории 

соответствующего субъекта Российской Федерации. 

Предлагается выбрать в качестве кредитной организации ПАО Сбербанк РФ, т.к. в данной 

организации региональным оператором открыто наибольшее количество спецсчетов, отсутствует 

комиссия за открытие и ведение счета, а также плата на переводы со спецсчета. По информации с 

сайта регионального оператора платежи через личный кабинет на сайте регионального оператора 

производятся без взимания комиссии. 

5. Выбор лица, уполномоченного на оказание услуг по предоставлению платежных 

документов, в том числе с использованием системы, на уплату взносов на капитальный 

ремонт на специальный счет. 

В соответствии с действующим законодательством у владельца специального счета 

отсутствует обязанность по предоставлению платежных документов. Непосредственно после 

изменений в ЖК РФ нередко возникала проблема, когда решение о формировании фонда на 

специальном счете было принято, счет открыт, но ни рубля на данный счет от собственников не 

поступало, потому что платежные документы до собственников никто не доставлял. Решением 

этой проблемы стало внесение изменений в ЖК РФ, добавление п. 3.1. в ст. 175 ЖК РФ, согласно 

которому собственники, также, должны определить лицо, уполномоченное на оказание услуг по 

предоставлению платежных документов, порядок предоставления платежных документов и 

стоимость услуг по их предоставлению, по согласованию с этим лицом. 

ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» готово оказывать такие услуги, в данном пункте 

предлагается уполномочить ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» на оказание таких услуг. В 

последующем пункте предлагаются условия, на которых ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» 

готово оказывать данные услуги. 

6. Об утверждении порядка предоставления платежных документов, размера расходов, 

связанных с предоставлением платёжных документов, об определении условий оплаты этих 

услуг. 

ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» предлагает доставлять до почтовых ящиков 

платежные документы для оплаты капитального ремонта совместно с платежными документами 

для оплаты услуг и работ по Договору управления.  

Фактически объем работ у ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» в данном варианте – 

распечатать сформированные региональным оператором платежные документы и осуществить 

физическую доставку до почтовых ящиков. 

Предлагаемая стоимость услуги – 5,84 руб. за распечатку и доставку одного платежного 

документа.  



Оплату предлагается производить в рамках платежного документа за ЖКУ. Оплату данных 

услуг включить в платежный документ по капитальному ремонту не представляется возможным, 

так как в реквизитах будет указан сформированный специальный счет, операции по нему, как 

описано выше, могут совершаться только в рамках законодательства, т.е. на нужды проведения 

капитального ремонта по решению общего собрания собственников помещений.  

7. Об утверждении ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» (ОГРН 1089848022967) в 

качестве лица, уполномоченного от имени собственников помещений в многоквартирном 

доме заключить договор с региональным оператором об информационно-технологическом 

взаимодействии. 

Для корректного расчета взносов на капитальный ремонт и формирования платежных 

документов региональному оператору необходимо своевременно получать актуальную 

информацию о собственниках помещений. Предлагается выбрать ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-

Петербург» лицом, которое заключит Договор на информационное взаимодействие и будет 

предоставлять региональному оператору актуальную информацию о собственниках помещений, 

получаемую в рамках своей деятельности. 

Также заключение данного Договора необходимо, чтобы сформированные платежные 

документы предоставлялись в ООО «ЮНИТ Сервис Санкт-Петербург» для последующей 

передачи собственникам помещений. 


